PROJEKT
UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru poloZonego w rejonie ulic:
Modrzewiowej i Damrota w Gardawicach.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2025 r. poz. 1153z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Orzeszu
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze, przyjetego uchwatg Nr XV/156/25 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 26
czerwca 2025 r.
uchwala
zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Modrzewiowej i

Damrota w Gardawicach.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§1.
Przedmiotem uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Modrzewiowej i Damrota w Gardawicach, o powierzchni ok. 31 ha, zwany dalej ,,planem”.
§2.
1. Integralng czeScia planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000 zawierajagca wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. W czesci graficznej planu, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne
stanowig:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,



2)

c) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
d) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.
oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granice udokumentowanych zt6z kopalin:
- KN 8188 Gardawice-J — ztoze piaskow i zwirdw,
- KN 6952 Gardawice — ztoze piaskOw 1 zwirow.

§3.

W wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia

terendow oraz ich symbole oznaczone w czgéci graficznej planu:

)
2)

P — tereny produkcji;
KDL — teren drogi lokalne;.
§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie roslin wieloletnich umiejscowione na
dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwa wegetacyjng o grubosci co
najmniej 8 cm, umozliwiajagcym ich wielosezonowa wegetacje;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie dziatki budowlanej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nadziemnej intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza sie¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendow wynikajace z decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako

uzupelniajace;



10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia,
ktory uzupetnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych
w uchwale;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udzialu powierzchni
zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie wysokosci zabudowy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy
zieleni, w tym: drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny
w donicach, petnigce funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu:
poprawiajace bior6znorodnos¢, zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca
oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
§ 5.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy : 40 m, o ile przepisy Rozdziatu 3. nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cia graficzng planu.

§6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych
i powierzchniowych;

2) w obszarze planu wystgpuje ztoze piaskow i zwiréw Gardawice-J KN8188;

3) w obszarze planu wystepuje zloze piaskow i zwirow Gardawice KN 6952;

4) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ magazynowanie i przetwarzanie odpadoéw jedynie w obiektach zamknigtych.



§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge komunikacyjna
obszaru planu poprzez zjazdy z drogi oznaczonej symbolem KDL oraz z ul. Modrzewiowej i
ul. Damrota;

2) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami: KDL - teren drogi lokalnej;

3) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodow:
2 miejsca na 10 osob zatrudnionych;

4) ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w przypadku wyznaczenia miejsc, o ktorych mowa w pkt
3 w liczbie wigkszej niz 10 w ilosci co najmniej 4%, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
5) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze
podziemne, garaze wolnostojace.
§8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;
2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) zindywidualnych uje¢;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
a) do gminnej kanalizacji sanitarne;j,
b) do szczelnych osadnikoéw opréznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni §ciekows;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zsieci gazowej,
b) zindywidualnych zrodet;
2) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) poprzez uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych: linie napowietrzne i kablowe
sredniego 1 niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z uwzglednieniem przeznaczen okreslonych w par. 10;
3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) z systemow grzewczych opartych o rozbudowywang sie¢ cieptownicza,

b) za pomocg indywidualnych rozwigzan;



4) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
lub wedtug indywidualnych rozwiazan, w tym do ciekéw wodnych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

b) do sieci kanalizacji deszczowe;j;

5) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z
mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen.
§9.
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mkw,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m;

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 10.
Dla terenéw produkcji oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1P, 2P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren elektrowni wiatrowej,
b) teren przemystu portowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 3,0,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 25 m — w terenie 2P,
- 40 m — w terenie 1P;

f) geometria dachow:

- dachy ptaskie, w tym w formie dachow zielonych,



- spadziste, symetryczne w stosunku do bryly budynku o kacie nachylenia potaci od 15°
do 30° a takze dachy oparte na geometrii tuku, krzywizny i koputy;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i
przeznaczeniem uzupelniajacym,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§11.
Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécia graficzng planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i
przeznaczeniem uzupehiajgcym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 12.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzesza.

§ 14.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Orzeszu



